Zalacznik do Zarzdzenia nr 5/2016
Prezesa Zaszlu KTBS Sp. z 0.0. z 7 pdziernika 2014
(uwzglkdniono zmiany z 1 lipca 2008, 1 grudnia 2010,
27 kwietnia 2012, 26 maja 2014 i 7zgaiernika 2014 i 6 maja 2016)

Regulamin

porzadku domowego w zasobach
Komunalnego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego

w Zielonej Gorze

(tekst jednolity)



§1
Przepisy ogdlne
Regulamin porgdku domowego obejmuje obayzki Wynajmupcego i Najemcy, wynikage z aktualnie obowkujacych
przepisbw w tym zakresie. Postanowienia Regulamiraja ma celu zapewnienie warunkéw zgodnego wsmih
mieszkacoéw, ochror mienia KTBS Sp. z 0.0., zapewnienie czystotadu i poradku w budynku oraz podnoszenie estetyki
jego otoczenia. Najemca lokalu jest odpowiedzialmyzakresie postanowieniniejszego Regulaminu, za wszystkie osoby
wspolnie z nim #@ytkujace lokal, stale 41z czasowo, a nawet w nim chwilowo przebyaeaj.

§2
Obowiazki Wynajmuj acego

1. Dbalas¢ o stan techniczny i sanitarno — pgikowy budynku i jego otoczenia, a w szczegébthgomieszcze,
stuzacych do wspoélnegoaytku Najemcow (klatki schodowe, korytarze piwniczipe).

2. Oznaczania budynkéw znajdaych st na terenie nieruchondc przez umieszczenie przy wejach do tych obiektow
podswietlonych numeréw poexlkowych.

3.  Wywieszenie w widocznym miejscu tablic lub gablatykazem zawieragym:

a) nazwe, adres Wynajmuagego;
b) numery telefonéw Wynajmagego, Stray Pazarnej, Policji, Pogotowia Technicznego (elektrygmegazowego,
C.0., C.W., wod-kan itp.)

4. Wyznaczanie miejsc gromadzenia niecz§sitgtatych, wyposeenie w pojemniki oraz wywienia ich do miejsc na ten
cel przeznaczonych.

5. Wyznaczanie miejsc gospodarczych i placow zabaw dileeci poprzez instalowanie trzepakéw orazadeen
przeznaczonych do zabawy i piaskownic.

6. Zapewnienie nalgtego dwietlenia pomieszczeprzeznaczonych do wspolnegaytku Najemcow, jak rowniemiejsc
przeznaczonych do ruchu publicznego na tereniecti@mdaci.

7. Zapewnienie sprawnego dziatania wszelkich insta{gtjprzewodoéw — pionéw) i uszlzer stanowicych wyposaenie
budynku oraz usuwanie usterek instalacji w pomesziach przeznaczonych do wspoélneggtku.

8. Zapobieganie uszkodzeniomdi zniszczeniom pomieszazeinstalacji i uradzen technicznych przeznaczonych do
wspolnego uytku mieszkacow przez zabezpieczenie ich przed skutkami mredglgoci itp. oraz dosfpem oséb
postronnych do gtéwnych zaworéw gazu, wody, hydmifchydroweztow, uradzen burzowych itp.

9. Piekgnaciji terendw zielonych wokét nieruchofwoboraz opieki nad placami gier i zabaw dla dzieci.

10. Egzekwowanie przestrzegania przez Najemcow Regulaporadku domowego.

11. Przekazanie Najemcy lokalu wraz z pomieszczeniamyr@alenymi w stanie zdatnym dozytku i egzekwowanie od
niego utrzymania go w takim stanie przez caty okresnia stosunku najmu w zakresie ustalonym szingqi
przepisami.

12. Wyegzekwowanie od Najemcy obakdw cizacych na nim w zakresie odnowienia lokalu i drobngelpraw.

13. Dokonywanie w budynkach napraw, wymiany instalaciiz elementéw ezci wspoélnych budynku.

14. Przegcie od Najemcy zdawanego lokalu oraz rozliczeniazgelementéw wyposania technicznego i wniesionej
kauciji.

§3
Obowiazki Najemcy
Uzytkowanie lokalu i jego urglzen zgodnie z przeznaczeniem i zgodnie z umaajmu.
2. Nalezyta konserwacja zajmowanego przez siebie lokalomipszcz# przynalenych do lokalu, wykonywanaprawy
lokalu oraz jego urmzer technicznych w zakresie ustalonym obgjacymi przepisami, w tym:

a) konserwacja i naprawa podtdg, posadzek, wyktadzodiqgowych oraz napraw i wymiana okladzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomezeniach sanitarnych;

b)  wszelkie naprawy okien i drzwi oraz - w razie idzkodzé — wymiana;

c) konserwacja, naprawa i wymiana: kuchenek elektrycdznwanien, mis klozetowych, wdzer ptuczcych wraz z
kompletnym wyposaeniem, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonamiebai zaworéw czerpalnych oraz
innych uradzei sanitarnych, w ktére wypogany jest lokal;

d) usuwanie uszkodaeadz wymiana zuaytych elementéw;

€) naprawa i wymiana ospil zabezpieczeinstalacji elektrycznej lokalu bez wymiany przewed

f) usuwanie niedrimosci przewodow odptywowych od udzer sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych;

g) odnawianie lokalu i przynatlaych do niego pomieszazew okresach gwarantagych utrzymanie lokalu i
przynalenych pomieszczew nalezytej czystdci i we wiaciwym stanie technicznym poprzez:

1) malowanie sufitdw, malowanie (tapetowanielan, napraw uszkodzé tynkow;
2) malowanie drzwi i okien drewnianych od strony wetwmnej i zewrtrznej, uradzen kuchennych,
sanitarnych oraz ogrzewczych w celu skutecznegezméczania ich przed korazj

h)  naprawa oddawczej skrytki pocztowej, przypisanejodkalu w przypadku, gdy najemca nie jest w stanjkaza
si¢ posiadaniem, co najmniej jednego, sprawnego kldozaiej.

3. Najemca lokalu, poza naprawami wymienionymi w [2ktiest zobowizany take do niezwtocznego naprawiania szkéd
powstatych z jego winy.
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Najemca jest zobowzany do utrzymywania oznakowania drzwi $egpwych do lokalu numerem padkowym

zgodnym z umow.

Najemca lokalu winien stosowaie do poradku domowego.

Bez zgody Wynajmugrego nie wolno Najemcy czyhzmian naruszagych substangjlokalu lub budynku.

Najemca jest zobowtany do przestrzegania przepiséw prawa o najmieliloknieszkalnych, a ponadto do

przestrzegania przepisow sanitarnych i przecismpmwych, jak rownig przepiséw dotycxych wywania instalacii

elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej itp.

Najemca ponosi odpowiedzialfio i koszty za wyradzone z jego winy szkody w zajmowanym lokalu, w

pomieszczeniach budynku, lokalach innych Najemcap. alanie mieszkania itp.) lube§ziach wspdélnych wraz

z infrastruktug zewrgtrzna, bedaca wtasndcia Wynajmujcego.

Najemca jest zobowzany do niezwtocznego powiadomienia $eigvej jednostki oraz Wynajmagego o awariach,

uszkodzeniach instalacji domowychzgé usunicie tych uszkodzenie naley do jego obowizkéw. W przypadku nie

powiadomienia wigciwej jednostki 0 awarii ugdzer (np. gazowych lub centralnego ogrzewania) znajgh se w

lokalu, ponosi on catkowitodpowiedzialnét za wyradzone szkody.

Najemca zobowgzany jest do udogpnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio wstgth przez Wynajmuagego

celem przeprowadzenia w lokalu remontéw, do ktéryeykonania zobowizany jest Wynajmuagy oraz w celu

wykonania okresowego, aw szczegOlnie uzasadniongctypadkach roéwnie doranego, przegdu stanu i

wyposeaenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakreszbgiych prac i ich wykonania, ponadto w celu gastego

wykonania przez Wynajmagego prac obgiajacych Najeme.

Najemca zobowizany jest do udogbnienia Wynajmujcemu lokalu w godzinach 7.00 — 20.00 w @iu z

wykonywaniem przez niego czynsm stuzbowych (np. odczyty licznikéw), dotyazych tego lokalu (Wynajmuagy

moze wykonywa te czynndci tylko w obecnéci Najemcy lub oséb dorostych wspolnie z nim zakesych).

W razie awarii wywotujcej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody, Najemca jest zohaamy do

natychmiastowego udegmnienia lokalu, w celu jej usugtia. Jeeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udpsienia

lokalu, Wynajmugcy ma prawo weéf do lokalu w obecni funkcjonariusza Policji lub Stegt Miejskiej, a gdy

wymaga to pomocy Steg Pazarnej, take przy jej udziale.

Najemca zobowgzany jest informowéana psmie Wynajmujcego o kadej zmianie adresu swojego zamieszkania. W

razie zaniedbania tego obawku korespondengjwystara na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzani

odbioru i nieodebran uwaza sk za doeczor.

Bez zgody Wynajmucego Najemca nie me odd& wynajmowanego lokalu w cadoi lub w czsci osobom trzecim w

podnajem albo do bezptatnegoywania. W sytuacji ujawnienia podnajmu lub oddatiebezptatnegoaywania lokalu,

Wynajmupcy wypowie umow hajmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Prowadzenie w mieszkaniach przetigbrstwa handlowego lub rzemiosta oraz wykonywamiac naktadczych, bez

zgody Wynajmujcego jest zabronione.

Najemca zobowazany jest powiadomiWynajmujcego o zamierzonym opuszczeniu lokalu, co najmmae® tygodnie

naprzod, celem spisania protokotu ustgdego warunki przekazania lokalu.

Po zakaczeniu najmu Najemca jest zobawany:

a) odnowki lokal i dokong& w nim obcizajacych go napraw;

b) na wlasny koszt przywrécistan pierwotny lokalu, j@li w czasie trwania umowy najmu dokonat zmian bez
zgody Wynajmujcego.

Pozostawienie lokalu w stanie zmienionym jestimee tylko po uzyskaniu pisemnej zgody:

a) Wynajmujcego;

b) oraz nasfpnego Najemcy na przygie lokalu w stanie zmienionym.

§4

Przepisy poradkowe
Najemca zobowdzany jest do korzystania z pomiesztze urzadzen wspoélnych (klatki schodowe, korytarze,
wobzkownie, piwnice, drzwi wégiowe, balustrady, okna, grzejniki oraz ospyav taki sposéb, aby nie dopuszézo
ich zanieczyszczenia i dewastacji, gdywieksza to koszty eksploatacji i konserwacji budyn&a,w konsekwencji
powoduje koniecznig podwyzszania optat eksploatacyjnych ofd@jacych wszystkich Najemcow.
Przy korzystaniu z piwnic (garg, wozkowni) i wszystkich agci wspélnych budynku Najemca jest zobexény
przestrzegé przepisy obowdzujace w z zakresie ochrony przecivaoowej. W szczegolrei niedozwolone jest
przechowywanie materiatbw wybuchowych, tatwopalnyglalenie papieroséw izywanie otwartego ognia oraz
przechowywanie aiginych rzeczy.
Najemca nie mze przechowywaw korytarzach piwnicznych jakichkolwiek przedmiotd
Zabrania si wykonywania w komdérkach piwnicznych, korytarzachsizystkich czsciach wspolnych napraw pojazdéw
oraz innych urgdzen lub przedmiotéw, ze szczegdinym uwatrhieniem wykorzystywania elektronadzi.
Nie wolno zanieczyszczaurzadzer technicznych znajdagych s¢ w piwnicach przynatenych do lokali (np.
wodomierze, gtdwne zawory wodagbwe itp.). Dosfp do tych urzdzei powinien by umaliwiony osobie
upowanionej przez Wynajmuggego oraz pracownikom przegsiorstw (zaktadéw) wodoggowych, gazowych itp.
Celem zapobiegania marnotrawstwu nie malgpozostawia w piwnicach i wédzkowniach oraz na korytarzach
zapalonych swiatet. Ponadto nie wolno blokowawytacznikbw Gwietlenia klatek schodowych, co mogtoby
powodowa awarie automatow oraz straty energii elektrycan&pnsekwencji obaiajacych wszystkich Najemcow.
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Okna i drzwi wejciowe do budynku oraz piwnic nalezamykd, zwtaszcza w okresie zimowym, co zabezpiecagi ci
komunikacyjne przed wychtadzaniem, powagyjn nadmierne i niepotrzebne dodatkowe kosztowneewganie,
w konsekwencji obaizajace wszystkich Najemcow.

Do obowizkéw Najemcy nabey utrzymanie pomieszcaieprzynalenych w stanie czyssai i higieny. Zabrania si
gromadzenia w pomieszczeniach wszelkiego rodzapaddw, makulatury §mieci.

Wszyscy aytkownicy budynku maj obowhzek zachowé czysta¢ w klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach,
garaach, zespotach wajiowych, pomieszczeniach wspdélneggytku oraz na zewgirz budynku.

Nie wolno wyrzucd przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwigkieci, odpad6w, niedopatkow itp.

Do miski usg¢powej nie wolno wrzucgaodpadéw statych (ngmieci, kaci, szmat itp.). W razie zapchania odptywu i
innych rur, tytkownicy zostaa obchzeni kosztami ich udemienia oraz wyniklymi z ich zapchania.

Odpadki pochodge z gospodarstw domowych nate gromadzé w pojemnikach specjalnie do tego celu
przeznaczonych w taki sposéb, by nie zanieczy$zoraczenia. O ile na terenie danej nieruchféchanajdug sig
specjalne pojemniki przeznaczone na odpadittkowe — odpadki te natg wrzuca do tych pojemnikéw, zgodnie z
ich przeznaczeniem.

W przypadku rozsypania wrzucanych odpadow lub roalana klatce schodowej i korytarzach plynéw — malge
natychmiast usug.

Zabrania sj wrzucania do pojemnikéw na odpady komunalne (katelony) wszelkiego rodzaju odpadow
budowlanych i przemystowych. Odpady te powinny bgunéte we wlasnym zakresie przez Najemc

Osoby przebywafe na terenie nieruchosw obowikzane § do zachowania ciszy w godzinach nocnych, tj. od@2
do 6.00. W godzinach tych w szczegdicionalery zdecydowanigciszy¢ sprzt RTV, zaprzesta uzywania giénego
sprztu AGD oraz zanieclagtosnych gier i zabaw.

Niedopuszczalne jest z#ce i uporczywe zakidcanie spokoju w czasie catdjydkrzykiem, hatasem, alarmem lub
innym wybrykiem, w tym m.in. zbyt gime i czste odtwarzaniezavigkw z uradzer RTV, trzymanie w domu lub na
balkonie ujadajcego psa, diugotrwate rozgrzewanie lub prébowaihigkéw spalinowych w bezpwedniej bliskdci
okien oraz garaach, jedzenie w pobliu budynkéw hatdiwymi pojazdami itp.

W godz. od 20.00 do 8.00 nie wykonyivgtosnych i ucizliwych prac (np. wiercenia) i gry na instrumentach
muzycznych. Niedopuszczalne jest prowadzeniéngith prac w niedzieleswicta.

Trzepanie dywandw, odzig, pdcieli itp. maze odbywa sie tylko w miejscach na ten cel przeznaczonych w gath
od 8.00 do 20.00.

Wykonywanie przez Najemcow czyniod mogacych spowodowauszkodzenie lub zabrudzenie podiogi albo posadzki
na klatkach schodowych jest niedopuszczalne.

Nie dopuszczalne jest wykonywanie przez Najemcoynmeaci mogicych spowodowd zanieczyszczenie miejsc
stuzacych do wspolnegoaytku (klatki schodowe, podwérze itp.), np. przeyszzenie obuwia i trzepanie odaie
wystawianie ranych przedmiotéw oraz nietypowych wycieraczek otzuwi

Zabrania sj trzepania dywanow, goieli itp. w oknach i na balkonach.

Zabrania gj instalowania na dachu, a na innych elementachrkudipez pisemnej zgody Wynajmoggo, wszelkiego
rodzaju anten i ugddzer (np. rolet zewetrznych, klimatyzatoréw). Naruszenie tego warunkzep Najeme uprawnia
Wynajmupcego do wypowiedzenia umowy najmu oraz abxiNajeme kosztami naprawy uszkodzonych elementow
budynku w tym elewaciji.

Prowadzenie hodowli zwieqz w lokalu mieszkalnym i pomieszczeniach przyaajeh oraz otoczeniu budynku jest
niedozwolone.

Wiasciciel psa zobowizany jest do jego zarejestrowania w administragindfmupcego, zaopatrzenie go w otrzymany
znaczek identyfikacyjny oraz uiszczania w gkmaym czasie i wysokai podatku od posiadania psa.

Zobowiazuje sé wiascicieli lub opiekunéw psoéw do skutecznego reagowamisytuacjach powodagych zaktdcanie
spokoju, porzdku publicznego lub spoczynku nocnego wywotaneglagzeza wyciem lub szczekaniem psa.
Zabrania si wprowadzania pséw i kotdw na tereny gier i zabaieakcych, a zwtaszcza do piaskownic.

W przypadku zanieczyszczenia pomieshacaspoélinego aytku (klatka schodowa, piwnica) i terenéw przyledtyprzez
psy koty lub inne zwierga, wiaciciele lub opiekunowie tych zwiegz zobowhzani & do natychmiastowego
upratniecia nieczystéci. Poza lokalem psy winny Byyprowadzane na smyczy, a takv kagacu.

Zabrania si przechowywania na balkonach (tarasach i itp.)gEetéw szpegcych wyghd domu.

Najemca zobowizany jest do usuwaniamieci z pomieszczeprzynalenych do jego lokalu, a ziméniegu i lodu z
balkonu.

Nie jest dopuszczalne umieszczanie przez Najemcomiejscach wspolnegozytkowania (np. weiciach, klatkach
schodowych, podwdrzach itpzadnych przedmiotow.

Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dopuszczelylacznie w miejscach wyznaczonych przez ietaiela
nieruchoméci i pod warunkiem, ze parkowanie tych pojazdéw nie utrudnia komunikakjb nie zagrza
bezpieczastwu oraz nie zaktéca spokoju miesa&aw.

Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane nargpatach okien i na balkonach powinny¢bwpalerycie
zabezpieczone przed wypaghiem. Podlewanie kwiatow winnogsodbywa w taki sposéb, aby woda nie przeciekata
na nizsze pgtra.

Dzierzawcy i wytkownicy ogrodéw przydomowych zobayziani g utrzymywa je w naleytym stanie:

a) uprawid je prawidtowo, zgodnie z umamz wiacicielem;

b) nadrzewach i krzewach dokonyévaabiegdéw agrotechnicznych (przycinanie, opryskieatp.);
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c) likwidowa¢ chwasty i szkodniki;

d) wywozi¢ gakzie i odpady.

Za straty wynikte z czyndéw popetnionych przez dzi®¥éynajmujcy bedzie dochodzi odszkodowania od rodzicow lub
opiekunow. Dzieci powinny bawisiec w miejscach do tego przeznaczonych. Zabawa dzibok $mietnikdw, na
trzepakach, w korytarzach piwnicznych i klatkacthatowych i innych miejscach do tego nieprzeznacebnjgst
zabroniona. Zabraniagsgry w pitkg w miejscach do tego nieprzeznaczonych, np. nanikaeh.

Zabrania sj korzystania z grilla, rna itp. na catym terenie KTBS (w tym m.in. na bakkom, loggiach i tarasach).
Zabrania si parkowania wszelkich pojazdéw wypasaych w silnik w miejscach innychinwyznaczone.

§5
Postanowienia kaicowe

Uzytkownicy mieszka zobowhkzani & do przestrzegania przepiséw meldunkowych i zanvedahia s¢ przed uptywem
czwartej doby, liczc od dnia przybycia. Zameldowanie w lokalach osi@wymienionych w umowie najmu lokalu jest
mozliwe pod warunkiem uzyskania zgody Wynajauggo.
Rozpatrywanie skarg i wnioskéw najedo kompetencji Prezesa Zadn KTBS.
Winni wykrocze przeciw postanowieniom niniejszego regulaminu ggaici beda do odpowiedzialnéci w trybie
karno — administracyjnym, zgodnie z przepisami @raw
W stosunku do Najemcéw, uporczywie lubzaeo nie przestrzegajych postanowig niniejszego Regulaminu,
Wynajmuacemu przystuguje prawo jednostronnego wypowiedzemawy najmu.
Regulamin wchodzi wycie w 2 tygodnie od dnia opublikowania go na t@dh lub w gablotach, o ktérych mowa w
§ 2 pkt 3.

Zielona Gora, 8 listopada 2006



