Zielona Goéra, 11 lutego 2026

Specyfikacja Warunkéw Zaméwienia

1. Nazwa oraz adres zamawiajgcego:

Komunalne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0., ul. Bohaterow Westerplatte 11,

65-034 Zielona Gora, REGON 970630773, NIP 973-04-38-162, wpisane przez Sgd Rejonowy

w Zielonej Gorze Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego do rejestru

przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000094672, kapitat zaktadowy 140 800 000,00 zt.

2. Tryb udzielenia zamowienia:
Zapytanie ofertowe. Ze wzgledu na wartoS¢ zamowienia, w niniejszym postepowaniu nie majg
zastosowania przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych.

3. Opis przedmiotu zamowienia:

a) wykonanie okresowej kontroli rocznej, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)
wraz z czyszczeniem przewodoéw niedroznych - w 42 budynkach wielorodzinnych,
nalezagcych do zasoboéw KTBS Sp.zo.0., oraz w 1 budynku wielorodzinnym w ktérym
zamawiajgcy jest wspétwiascicielem, posiadajgc tam lokale mieszkalne oraz kottownie —
w rozumieniu art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy z7 lipca 1994 Prawo budowlane
(t.j. Dz.U.2025.418 ze zm.). Ustuga dotyczy 2017 mieszkan, 15 lokali ustugowych, 16 kottowni,
27 pomieszczen wezta cieplnego oraz 278 garazy. Budynki sg pieciokondygnacyjne,
a szczegotowg strukture rozktadu mieszkan, lokali uzytkowych, garazy iprzewodéw
kominowych zawarto w Druku nr 1 - Struktura Mieszkan w KTBS;

b) dokonanie wymaganych prawem wpiséw do baz CEEB oraz c-KOB Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego

c) stata wspotpraca z zamawiajgcym w okresie 12 miesiecy od podpisania umowy o realizacje
zamowienia w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a),
polegajgca na: interwencyjnym czyszczeniu i udraznianiu przewodéw kominowych (do 50
przewoddw); opiniowaniu zmian w nieruchomosciach objetych zamoéwieniem w toku ich
eksploatacji (do 5 opinii); przeprowadzaniu wizji lokalnych pod kontem wykonania napraw
wynikajgcych z protokotdw kominiarskich (do 20 usterek); wsparciu zamawiajgcego
w biezgcym nadzorze napraw wykonywanych na podstawie protokotdw przeglgdow
budowlanych (do 20 usterek); wsparciu zamawiajgcego wiedzg i doswiadczeniem w sprawach
zwigzanych z biezgca dziatalnoscig zamawiajgcego (do 20 konsultaciji).

4. Termin wykonania zamowienia:
Do 22 maja 2026 - szczeg6towy harmonogram zostanie ustalony z wytlonionym wykonawca.
5. Opis warunkow udziatu w postepowaniu:

O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie wytgcznie Wykonawcy, ktorzy:

a) posiadajg uprawnienia do wykonywania wszystkich ustug objetych przedmiotem zamowienia;

b) posiadajg doswiadczenie opisane w Druku nr 3, stanowigcym zatgcznik do SWZ;

c) sa w stanie zrealizowa¢ zamdwienie samodzielnie, tj. bez udziatu podwykonawcow, z uwagi
na podmiotowos¢ warunku, o ktérym mowa w ust. 5 lit. a);
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d) w przypadku wykonawcow niebedgcych osobg fizyczng — wykazg (udowodnig), ze osoba, na
ktérej uprawnienia i doswiadczenie sie powotujg jest zatrudniona na podstawie umowy o prace
z tym wykonawcg (nie jest podwykonawcg).

Ocena warunkéw udziatu w postepowaniu odbywac sie bedzie na zasadzie ,spetnia” — ,nie

spehia”.

Wykonawca niespetniajgcy warunkow udziatu w postepowaniu zostanie wykluczony, a jego oferta

odrzucona.

Wykaz os$wiadczen i dokumentéw, jakie wykonawcy majg dotgczy¢ do Oferty w celu

potwierdzenia spetniania warunku udziatu w postepowaniu:

a) Oferta, wg wzoru stanowigcego Druk nr 2;

b) Opis doswiadczenia wykonawcy (osoby bezposrednio realizujgcej zamodwienie),
potwierdzajacy wykonanie ustug bedgcych przedmiotem zamdwienia w ostatnich 3 latach, w
ilosci, co najmniej, 600 mieszkah w okresie jednego roku, wg wzoru stanowigcego Druk nr 3
wraz z referencjami potwierdzajgcymi wszystkie informacje zawarte w tym druku oraz ze
zostaty one wykonane nalezycie.

c) Kopia uprawnien uprawniajgcych wykonawce do wykonywania ustug objetych zamodwieniem,
w tym do czyszczenia przewoddw kominowych.

Informacje o sposobie porozumiewania sie zamawiajgcego z wykonawcami oraz przekazywania

oswiadczeh i dokumentéw, a takze wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania

sie z wykonawcami:

W postepowaniu o udzielenie zamoéwienia oferty, oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz

informacje zamawiajacy i wykonawcy przekazujg drogg e-mail.

Do kontaktowania sie z wykonawcami upowazniony jest Kamil Rodziewicz — inspektor

ds. technicznych w Dziale Eksploatacji Budynkéw zamawiajgcego, od poniedziatku do pigtku

w godzinach 8:00 — 14:00, tel. 068 322 18 00.

Termin zwigzania oferta:

Wykonawca jest zwigzany ofertg przez okres 30 dni, rozpoczety wraz z uptywem terminu

skfadania ofert.

Opis sposobu przygotowania ofert:

Wykonawca moze ziozy¢ jedng oferte, zawierajgcg jedng cene, na wykonanie zamdwienia

okreslonego w pkt. 3. Ztozenie przez wykonawce wigcej niz jednej oferty spowoduje wykluczenie

tego wykonawcy z postepowania o udzielenie zaméwienia. Nie dopuszcza sie sktadania ofert
czesciowych i wariantowych.

Miejsce i termin sktadania oraz otwarcia ofert:

Oferte prosimy przestaé drogg e-mail pod adres: sekretariat@ktbs.zgora.pl, do 19 lutego 2026,

godz. 10:00.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta powinna zawiera¢ usredniong, zryczaltowana cene netto za wykonanie ustugi

w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny lub ustugowy (bez wzgledu na liczbe przewodow
kominowych w lokalu), za jeden garaz, jedno pomieszczenie wezta oraz za jedng kotlownie.
Tak wyliczona cena powinna uwzgledniaé wykonanie wszystkich czynnosci objetych
zamowieniem. Wartos¢ catego zamowienia stanowi¢ bedzie iloczyn zryczattowanej ceny za jeden
lokal i liczby lokali plus iloczyn zryczattowanej ceny za jeden garaz i liczby garazy.
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Do tak wyliczonej wartosci zaméwienia zostanie dodany podatek VAT, wg aktualnie
obowigzujgcych stawek.
Opis kryteriow, ktérymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wraz z podaniem
znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert:
Jedynym kryterium oceny ofert jest cena. Sposrdd ofert podlegajgcych ocenie, oferta z najnizszg
ceng otrzyma 100 punktow, a pozostate oferty uzyskajg proporcjonalnie mniejszg liczbe punktéw
zgodnie ze wzorem:

najnizsza cena sposrdod ofert podlegajgcych ocenie

Kc= * 100 pkt
cena oferty rozpatrywanej

Informacje dodatkowe:

Zamawiajacy zastrzega sobie wylgczne prawo uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny.

Wzbr umowy:

Do SWZ dotgczono wzér Umowy na sSwiadczenie ustug objetych zamoéwieniem, stanowigcy
Druk nr 4
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