1.

Umowa nr ...... /U0/2026

o sprawdzenie stanu technicznego przewodow kominowych i inne ustugi kominiarskie

Zawarta .........oceeeiieinnnnn. 2026 roku w Zielonej Gorze, pomiedzy

Komunalnym Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. z siedzibag w Zielone;j
Gorze przy ulicy Bohateréw Westerplatte 11, 65-034 Zielona Gora, podmiotem wpisanym
do rejestru przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS 0000094672, kapitat zaktadowy 140.800.000 zt,
REGON 970630773, NIP 973-04-38-162, zaliczany do kategorii duzego przedsi¢biorcy,
w rozumieniu zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z 17 czerwca 2014,
ktory reprezentuje:

Rafal Adamczak — Prezes Zarzadu,

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”

.................................................... ,  prowadzacym  dzialalno§¢  pod  nazwa
........................................................ z siedzibg W
Przy ul. ..o posiadajaca NIP ............... 1REGON .............. ,
wpisang do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, niebedacym/bedacym* platnikiem podatku
VAT, posiadajagcym rachunek bankowy 0 nUMErze ..............cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, ,
zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Wykonawca”,

0 nastepujacej tresci::

§1

Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowaé na rzecz Zamawiajacego

a) wykonanie okresowej kontroli rocznej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) wraz
z czyszczeniem niedroznych przewodéw w 42 budynkach wielorodzinnych, nalezacych
do zasobow KTBS Sp. z 0.0. oraz w 1 budynku wielorodzinnym w ktéorym Zamawiajacy
jest wspotwlascicielem, posiadajac tam lokale mieszkalne oraz kotlownie. Ustuga dotyczy
2017 mieszkan, 15 lokali ustugowych, 16 kottowni, 27 pomieszczen wezlow cieplnych
oraz 278 garazy, zgodnie z ofertg, ktora stanowi Zalgcznik nr 2 do niniejsze] Umowy.
Oferta Wykonawcy zostala wybrana przez Zamawiajacego, jako najkorzystniejsza
w wyniku postgpowania o udzielenie zamdwienia o warto$ci nieprzekraczajacej kwoty
170 000,00 PLN, przeprowadzonego w trybie zapytania ofertowego, niepodlegajacego
przepisom ustawy z 11 wrzesnia 2019 Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. 2024.1320
ze zm.);

b) dokonanie wymaganych prawem wpisow do baz CEEB oraz c-KOB Gloéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego;

c) stala wspodlpraca z Zamawiajacym - w okresie 12 miesigcy od podpisania Umowy
o realizacje zamowienia - w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci, o ktérych mowa
wust. 3 lit. a), polegajaca na: interwencyjnym czyszczeniu 1 udraznianiu przewodow
kominowych (do 50 przewodéw); opiniowaniu zmian w nieruchomos$ciach objetych
zamoOwieniem w toku ich eksploatacji (do 5 opinii); przeprowadzaniu wizji lokalnych pod
katem wykonania napraw wynikajacych z protokotow kominiarskich (do 20 usterek);
wsparciu Zamawiajacego w biezacym nadzorze napraw wykonywanych na podstawie
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protokotow przegladow budowlanych (do 20 usterek); wsparciu Zamawiajacego wiedzg
i doswiadczeniem w sprawach zwigzanych z biezaca dziatalno$cia Zamawiajacego
(do 20 konsultacji).

. Okreslony w ust. 1 lit. a) przedmiot Umowy obejmuje wykonanie ustug m.in. w rozumieniu
art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy z 7 lipca 1994 Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2025.418 ze zm.).

. Osoba realizujaca przedmiot Umowy bedzie:

a) 1mMig1Nazwisko ..........ccevviiiiiiiiniinn.. ;

b) opis i oznaczenie uprawnien do realizacji UmOWY: ..........covvviiiiiinniiiiennannnn. ;
¢) numertelefonu ...

. Zmiana osoby realizujacej przedmiot zamowienia nie jest mozliwa bez pisemnej zgody
Zamawiajacego.
. Wykonawca jest zobowigzany, za wynagrodzeniem ryczatltowym okreslonym w § 4 ust. 2,
do nalezytego wykonania, wyltacznie staraniem wlasnym, wszelkich robot i czynnos$ci
niezb¢dnych dla zrealizowania przedmiotu Umowy. Uslugi interwencyjne, o ktéorych mowa
wust. 1 lit b) nie beda dodatkowo ptatne, a wynagrodzenie z tytulu ich realizacji nalezy
wkalkulowaé ryczaltowo w stawki realizacji ustug, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. b).
§2

Rozpoczecie realizacji ustug powinno by¢ poprzedzone pisemnym  zgloszeniem
do Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowaé przedmiot zamowienia, o ktérym mowa
a) w§ lust. 1lit. a) i b) w terminie do 22 maja 2026;
b) w § I ust. 1 lit. ¢) na biezaco, w terminie do 3 dni roboczych od kazdego wezwania przez

Zamawiajacego — w okresie 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy.
Za termin zakonczenia realizacji ustug, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a) uwaza si¢ datg
przekazania Zamawiajagcemu kompletu protokotow z wykonywanych badan we wszystkich
lokalach wraz z zatacznikami, o ktérych mowa w pkt. 4 oraz dokonanie wszystkich wpisow
cyfrowych w bazach danych GUNB, o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 lit. b). Wykonawca
zobowigzany jest wykona¢ 1 przekaza¢ zestawienie mieszkan, w ktorych wystapity ewentualne
nieprawidlowosci z podziatem na budowlane oraz lezace po stronie najemcdéw mieszkan.
Jesli w wyniku prowadzonych, przez Wykonawce, pomiarow zostang stwierdzone
nieprawidlowosci dot. przewodow kominowych, ktorych przyczyna lezy po stronie najemcy,
Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ do podpisu przez najemce lokalu zalgcznik
do protokotu pomiaréw. Zatacznik powinien zawieraé: datg; pouczenie o obowigzku najemcy
wynikajacym z art. 6b ust. 1 Ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow
(t.j. Dz.U.2023.725 ze zm.); wyznaczony przez Wykonawce¢ termin na usuniecie usterki przez
najemceg; pouczenie o obowigzku dokonania ponownego pomiaru na koszt najemcy
1 dostarczenia protokolu pomiaréw do Zamawiajacego. Na ww. zataczniku do protokotu
powinien znajdowac si¢ czytelny podpis najemcy. Brak prawidtowo wypekionego zatgcznika
do protokotu pomiaréw traktowany bedzie przez Strony, jako niewykonanie przedmiotu
Umowy.
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Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z miejscem wykonywania uslugi oraz ze warunki
jej prowadzenia s3 mu znane i nie wnosi uwag i zastrzezen.

Wykonawca ma obowigzek przestrzegania przepisow bhp z uwzglednieniem specyfiki
1 warunkow wykonywania ustug, objetych niniejszag Umowa, w czynnym obiekcie.

§3
. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot Umowy z nalezyta starannosScia,
zgodnie z postanowieniami Umowy oraz obowigzujagcymi przepisami, normami i standardami
technicznymi oraz etykg zawodowa.
Wykonawca jest zobowigzany do zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych lokatorow
mieszkan, ktore powzigt w zwigzku lub podczas wykonywania Umowy, w tym szczegolnie
danych osobowych lokatorow.

§ 4
Z tytulu nalezytego wykonania przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 1 Zamawiajacy
zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie, ktorego warto$¢ stanowi iloczyn zryczattowanej ceny za
jeden lokal (mieszkanie, garaz, kottowni¢ 1 wezet), w ktérych zrealizowano przedmiot Umowy.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, za wykonanie ustug we wszystkich lokalach ustala
si¢ ryczattowo na podstawie Oferty Wykonawcy na kwote bez VAT ..............oceovene. 7t
(stownie ZIotyCh: ... /100).
Do wynagrodzenia bedzie doliczony podatek VAT, wg aktualnie obowigzujacej stawki.
Rozliczenie za wykonanie przedmiotu zamowienia nastgpi na podstawie faktury wystawionej
przez Wykonawce.
Po wykonaniu przez Wykonawce wszystkich ustug objetych niniejsza Umowa, Zamawiajacy
ma obowigzek zaptaty faktury w terminie 14 dni od daty jej otrzymania od Wykonawcy.
Nie przewiduje si¢ wystawiania faktur obejmujacych cz¢§¢ wykonanych ustug.
Zaptaty nalezno$ci z tytulu wystawionych faktur beda dokonywane przez Zamawiajacego
przelewem na rachunek bankowy podany na fakturze.
Za termin zaptaty uwaza si¢ datg obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§5
Wykonawca ma obowigzek, wlasnym staraniem i1 na wlasny koszt, zabezpieczy¢ miejsce
wykonywania ustug w celu zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa.

Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego usunig¢cia wlasnym staraniem i na wiasny
koszt, ewentualnych szkdd powstatych z jego winy w zwiazku z realizacjg Umowy.

§6
. Wykonawca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od podpisania Umowy, do przedtozenia
kompletnego harmonogramu wykonania przedmiotu Umowy, zawierajagcego wykaz klatek
schodowych 1 termindw wykonywania w nich prac, ktory wymaga zatwierdzenia przez
Zamawiajacego.
. Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego informowania Zamawiajgcego
o zaistniatych utrudnieniach ze strony lokatoréw KTBS Sp. z o0.0., wptywajacych na planowg
realizacj¢ zamowienia w odniesieniu do harmonogramu, o ktorym mowa w pkt. 1.

Str.3z5



. Zgloszenie zaistnialych utrudnien po terminach okre$lonych w harmonogramie, o ktorych
mowa w pkt. 1, traktowane bedzie jako naruszenie terminu realizacji zamowienia z winy
Wykonawcy.

W przypadku terminowego zgtoszenia informacji o utrudnieniach, Zamawiajacy zobowigzany

jest do podjecia wszelkich dziatan w celu ich usunigcia.

. W przypadku, gdy terminowa realizacja zamowienia nie bedzie mozliwa z przyczyn

nielezacych po stronie Wykonawcy - Zamawiajacy wyptaci wynagrodzenie, o ktorym mowa

w§ 4 pkt. 2 w wysokosci proporcjonalnej do faktycznie zrealizowanego zamdwienia.

Wysokos$¢ tego wynagrodzenia zostanie okreslona, jako iloczyn zryczaltowanej ceny za jeden

lokal zawartej w Ofercie Wykonawcy 1 80 % liczby lokali, w ktorych zrealizowano

zamowienie.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 5 Wykonawca jest zobowigzany do dokonczenia realizacji

przedmiotu zamoéwienia w terminie 7 dni od dnia pisemnego zgloszenia przez Zamawiajacego

o ustgpieniu trudnosci, o ktérych mowa w pkt. 2. Po catkowitym dokonczeniu realizacji

zamoOwienia Zamawiajacy niezwlocznie uzupetni wyptate wynagrodzenia do 100 % faktycznie

wykonanych pomiarow.
§7

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za kazdy dzien przekroczenia terminu zakonczenia realizacji zamowienia, o ktorym mowa
w § 2 ust. 2 lit. a) — w wysokosci 0,5 % kwoty okres$lonej tacznie z VAT w § 4 ust. 2,

b) za kazdy dzien przekroczenia terminu realizacji zamowienia, o ktorym mowa w § 2 ust. 2
lit. b) lub przekroczenia terminu, o ktorym mowa w § 6 ust. I — w wysokosci 0,3 % kwoty
okreslonej tacznie z VAT w § 4 ust. 2,

c) za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci
20 % kwoty okreslonej tacznie z VAT w § 4 ust. 2.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowng z tytutu odstgpienia od Umowy z przyczyn

zaleznych od Zamawiajacego — w wysokosci 20 % kwoty ustalonej tacznie z VAT w § 4 ust. 2,

z zastrzezeniem § 8 ust. 1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego

przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych do wysokos$ci faktycznie poniesionej

szkody.

Zamawiajacy odstapi od Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy Wykonawca

z wlasnej winy nie rozpocznie prac w terminie wskazanym w harmonogramie, o ktorym mowa

w § 6 ust. 1.

§8

W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,

Zamawiajacy moze odstapi¢ - bez kar finansowych lub odszkodowania — od Umowy w terminie

jednego miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku

Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu rzeczywistego

wykonania cze$ci Umowy.
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2. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego dokonaé zadnej cesji praw
zwigzanych z realizacja niniejszej Umowy.
§9
Wykaz zalacznikow stanowigcych integralng czg¢s¢ Umowy:
a) Zalacznik nr 1 — SWZ,
b) Zalacznik nr 2 — Oferta Wykonawcy,
¢) Zalacznik nr 3 — Umowa powierzenia danych osobowych.

§10
W sprawach nieunormowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej Umowy, ktore nie zostang rozwigzane
polubownie, Strony oddaja pod rozstrzygnigcie sadu wlasciwego dla siedziby Zamawiajacego.
3. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron i wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

§ 11
Na stronie internetowej https://www.ktbs.zgora.pl/new/rodo znajdujg si¢ informacje o zasadach

przetwarzania danych osobowych przez KTBS sp. z o.0.

Wykonawca Zamawiajacy
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